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Révision générale du Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation
Commune de Solignac-sur-Loire

1. PREAMBULE

Le présent document retrace les grandes étapes de la concertation qui ont été mises en ceuvre durant la révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire. Ce bilan
de la concertation sera joint au dossier d‘enquéte publique.

Pour rappel, dans sa délibération prescrivant la révision générale de son PLU en date du 10 juin 2021 (cf. annexes), la commune avait fixé les modalités de
concertations suivantes, conformément a I’article L.103-2 du Code de I'Urbanisme :

« De définir les modalités de concertation avec la population comme suit :

Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires,

Articles dans le bulletin municipal,

- Organisation d’une réunion publique avec la population,

Mise a disposition du public d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours
habituels d’ouverture.

Cette concertation se déroulera pendant toute la durée de la révision générale du projet de PLU. A I'issue de cette concertation, Monsieur le Maire en présentera le
bilan au Conseil Municipal qui en déliberera conformément a I’article L103-6 du Code de I’'Urbanisme, et arrétera le projet de PLU. »

La commune de Solignac-sur-Loire a souhaité inscrire la concertation au cceur de la démarche de révision de son du PLU en proposant un dispositif adapté aux
problématiques de la commune ; ce dispositif a été par ailleurs appuyé par un volet communication afin d’accorder une place a I'information des forces vives du
territoire et plus généralement de la population.

La démarche a été ainsi marquée par :
= Lamise en place d’un registre de concertation papier en mairie, afin de permettre a I'’ensemble des acteurs du territoire de s’exprimer ;
= Un formulaire pour déposer une observation ou une demande sur la révision du PLU (annexe du bulletin municipal et sur le site internet de la mairie) ;
= Des articles dans le bulletin municipal ;
= L’information sur I’évolution du projet de PLU sur le site et les applications « Panneau Pocket » et « llliwap » par la commune ;
= Une réunion publique en janvier 2024 de présentation du projet de révision générale du PLU.

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024
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2. LES GRANDES ETAPES DE LA CONCERTATION

NB : les délibérations de prescription et de débat sur le PADD sont jointes en annexes.

2.1. TABLEAU RECAPITULATIF DES REUNIONS

10/06/2021 Lancer:nept de la démarche de révision générale du PLU (délibération de
prescription)

16/09/2021 Réunion de lancement avec les élus

27/01/2022 COPIL n°1 : Restitution du diagnostic aux élus et aux PPA

17/03/2022 Séance de travail « PADD » avec les élus

05/07/2022 Séance de travail zonage avec les élus

06/12/2022 Séance de travail zonage avec les élus

06/04/2023 COPIL n°2: Présentation du PADD et de la traduction

reglementaire aux élus et aux PPA

Visio-conférence avec les services de la CAPEV concernant

SR APE la ZAE d’intérét communautaire du Fangeas
15/06/2023 Sléa'nce dtla travail zonage et présentation du reglement
écrit aux élus
29/08/2023 | Débat du PADD
07/12/2023 Sleance de travail reglement et présentation des OAP aux
élus
31/01/2024 COPIL n°3: Restitution de la traduction réglementaire

(réglement écrit, zonage et OAP) aux élus et aux PPA

13/06/2024 | Arrét du projet de PLU et bilan de la concertation

Nomenclature des sigles : COPIL = Comité de Pilotage / PPA = Personnes Publiques Associées

A noter que la procédure de révision du PLU a été jalonnée de nombreuses séances de travail internes avec les élus et services de la commune de Solignac-sur-
Loire, séances animées par le bureau d’études.
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Révision générale du Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

Commune de Solignac-sur-Loire

2.2. VOLET COMMUNICATION
2.2.1.

Articles parus dans le bulletin municipal

— Article paru dans le bulletin municipal d’avril 2022 :

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024

€%5uame | Révision du Plan Local d'urbanisme (PLU) Scameus

C'est guoi un PLU?

Le Plan Llocal d'Urbanisime

(PLU) définit la  stratégie du

développement territorial de la
pourles 1041 hai

années et déterininera, pour chague
secteur de la comimune, les régles
de cohstructibilité qui devront =%y
appliguer.

La mission de révision du PLU
hécessitede :

& mﬁﬂ_ur.mmnlﬂhr.
actualiser les  &tudes
existantes.

« Mener des études  deterrain

app pour  appl

Péchelle parcellaire, Indispensable pour
proposer un diagnostic et un projet
tenant compte de la réalité des terrains.

Pourquoi réviser un PLU ?

La commune de Solignac-sur-Loire est
dotée d'un PLU approuvé par délibération
du Consell Municipal en date du 19 awril
2004. considérant que lélaboration
d'un Plan Local d'Urbanisme est rendue
nécessalre pour la mise en wewvre de
plusleurs projets structurants, le Consall
Municlpal de Solignac-sur-Lolre a décidé
pardélibération du10juin 2021 de prescrire
lélaboration d*un PLU.

Flus concrétement, la commune s'est fixde
les objectifs sulvants:

] é les
obligations réglementalres : Lol « Climat
et résilience », Lol engagement National
pour le Logement (ENL), Lol Grenelle I, Lol
ALUR...;

- Se mettre en compatibilita avec les
documents supra-communaux en vigueur :
schéma de Cohérence Terrtorkale (SCaT) du
Paysduvelay, la ProgrammeLocaldal Habitat

(PLH) de la CAPEV, le  Schéma Réglonal
d'aménap; daDé Durable
ot d'Egalité des Terrtolres (SRADDET)

Auvergne-Rhone-Alpes... ;

DEVELOPPERENT

. Conforter la certralité communale
du bouwrg de Solignac, que ce solt en
matlére d'attractivicd résidentietle, d'offre
commerclale et deservices, déquipements
mals également de mabilitds ;

« Redéfinir les zones constructibles et
les zones & urbaniser au regard des
dynamiques démographiques et urbaines
actuelles, tout en favorlsant une gestion
économe de l'espace ;

+ Poursulvre le développement de la zone
dractivité communautalre du Fangeas, en
lien avec la politique économique portée
parla CAPEV;

« valoriser les richesses patrimoniales et
touristigues du territolre : cascade de la
Beaume, gorges de la Loire, étangs du
Chamban, vole verte... ;

- Préserver les espaces agricoleset naturels
a forts enjex paysagers ;

« Sengager dans la transition écologigue
et énergétique, s'adapter au changement
climatigue...

Pour mener a blen la révsion de ce PLU,
la commune se falt accompagnar par la
bureau d'études CAMPUS Développement.

Les grandes phases de la révision générale du PLU
Unie démarche politique gui se décline autour de 4 étapes incontournables

CHOISIR
un cap

3™ et 44 trimestre
2021

1% et 2™ trimestre 2022

DEFINIR

des rogles

2™ semestre 2022

le projet

Courant 2023

Sollynuc-sur-Lolre étant en site Natura 2000, uhe Evaluation Environhementule est exigée pour présenter les Incldences notables
prévisibles sur 'environnement du profet de PLU (Article R.414-23 du Code de I'Environmement).

b farr 1

L cotminttie étant situde en Zotie de Montugtee, le PLU dolit prendre o

de lu Lol Monf:

Un dispositif de concertation et de communication au cceur de la démarche du PLU

La commune souhatte Inscrire  la
concertation au ceeur de la démarche
d'élaboration du PLU en proposant un

Par conséquent, un cahler de doléances
an format papler est mis 3 disposttion des
habltants de Solignac-sur-Lolre, en Malrie.

dispositif adapté aux pi Iques da
la commune ; ce dispositif est par allleurs
appuyé par un volet communication
afin d'accorder une place Importante
l'information des forces vives du territolre
et plus généralement de la populatlon.

Das wur la procédura seront
consultables sur le site Internet de la
commune fwww.solignac-sur-lolre.fr) toutau
long de |a procédure, Une réunion publique
de présentation de la stratégle du PLU sera
dgalement organiséaen fin d'annde.

La démarche sera aussl marquée par la
tenue d'une enquéte publique (courant
2023), qui permettra & tout citoyen de
donnerun avis sur la dossler et de déposar
une requéte,

Artention, les requétes et doléances ne
dolvent pas remettre en cause léconomia
générale du PLU,
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Article paru dans le bulletin municipal d’avril 2024 :

©isuame | Vie de la commune

« REVISION DU PLAN

ETAT D’AVANCEMENT :

DU PADD A LA TRADUCTION
REGLEMENTAIRE DU PLU

Aprés avoir établi le diagnostic de
territoire puis le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables au cours
de l'année 2022, la commune s’est
attachée en 2023 a définir le plan de
zonage et a formaliser le réglement écrit
et les orientations d'aménagement et de
programmation.

« Le PADD : une ambition et

CAL D’URBANISME (PLU) - COM

«Leplande [
zonage du PLU

Il s’agit d'un docu-
ment graphique déli-
mitant le territoire en
quatre grandes caté-
gories de zones : ur-
baines (U) ; & urbani
ser (AU) ; agricoles (A)
et naturelles (N). Ce
plan a été établi prin-
cipalement au regard des critéres suivants :

3 grandes orientations str
Le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD) constitue
la clef de volite du dossier de PLU, il expose
les orientations générales du projet de la
commune de Solignac-sur-Loire. Congu
jusqu’a ’horizon 2035, le PADD de Solignac-
sur-Loire repose avant tout sur ’'engagement
de la commune en faveur du renforcement

a maintenir un cadre de vie de qualité. En
lien avec la Communauté d’Agglomération
du Puy-en-Velay, la c hai
également conforter ses potentialités
économiques et touristiques. Ce PADD
comprend trois grands axes stratégiques qui
se déclinent en objectifs non hiérarchisés,
complémentaires et indissociables.

«L'organisation urbaine de lacommune avec
le bourg et ses villages;

« La valorisation de la zone intercommunale
du Fangeas ;

« La présence d'infrastructures : voirie, ré-
seaux secs, réseaux humides... ;

« La prise en compte des éléments remar-
quables et/ou identitaires du territoire : la
trame verte et bleue, les enveloppes de pré-
somption de zones humides, mais aussi la
silhouette générale des espaces batis, les
contraintes topographiques, les risques na-
turels...

« Le réglement écrit du PLU

Il énonce pour chaque type de zones les
régles applicables selon les huit articles qui
réglementent, entre autres, la vocation des

L
"CAMPUS

DEV

E SOLIGNAC-SUR-LOIRE «

constructions
admises, leurs implanta-
tions par rapport aux limites séparatives ou
auxvoies publiques, la hauteur des construc-
tions, les aspects extérieurs.

« Les orientations d’aménagement
et de programmation (OAP)
Obligatoires pourtoute zone aurbaniser (AU),
les OAP comportent des schémas définissant
des intentions d'aménagement sur un
secteur donné (types d'habitat, principes
de desserte, intégration paysagére...). Les
aménagements et constructions prévus
dans le périmétre de ces OAP devant étre
c ibles avec ces ori i

e

AXE 1
UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE A

CONFORTER, SOUS L'INFLUENCE DE
AGGLOMERATION DU PuY

1.1 - Conforter sa croissance
| démographique...

1.2 ~ Diversifier l'offre de
logements ...

13 - Favoriser un
développement urbain
harmonieux, moins

I~ consommateur d’espaces...
1.4 - Conduire une politique
d’aménagement urbain
| qualitative de la centralité

1.5 - : Préserver la vitalité de la

« SYNOPTIQUE DU PADD «

AXE 2

UNE ATTRACTIVITE ECONOMIQUE ET
TOURISTIQUE A CONSOLIDER

2.1 - Faciliter le développement
- de la zone d’activités
structurante du Fangeas

2.2 - Veiller a la pérennité de la

I carriére de « Sert du Bois » et a
sa capacité pour un
approvisionnement en
matériaux locaux

" 2.3 - Favoriser le développement
des activités touristiques misant
sur « I'excellence
environnementale », en lien avec
les services de I'Office de

c en une
|__ offre commerciale et de services
de proximité et d’équipements...

X

i du Puy-en-Velay

S

AXE 3

UN CADRE NATUREL DE GRANDE QUALITE
A PRESERVER

3.1 - Préserver et maintenir
les espaces agricoles

3.2 - Préserver le patrimoine
naturel, support de
"~ l'attractivité et du cadre de vie
du territoire

3.3 - Engager le territoire dans
la transition écologique et
énergétique

3.4 - Limiter les nuisances et
les pollutions engendrées par
les activités humaines

J

wsie 5
©ieeve Vie de la commune
CONCERTATION

ET COMMUNICATION :

UNE REUNION PUBLIQUE

S’EST TENUE EN JANVIER DERNIER
L'équipe municipale a organisé le 31 janvier
dernier une réunion publique, animée par le
bureau d’études CAMPUS Développement.
Elle aainsi permis de présenter aux habitants
les grandes orientations stratégiques de
la commune, les éléments clés du plan
de zonage ainsi que les principales régles
applicables du réglement écrit.

Prés de 100 participants ont assisté a cette
présentation riche en échanges avec des
habitants soucieux des impacts liés aux
nouvelles directives en matiére de sobriété
fonciére.

LES PROCHAINES ETAPES : UNE APPROBATION FIN 2024

Aprés avoir arrété son projet de PLU en juin prochain, la c
enagera la consultation des Personnes Publiques Associées (Etat,
Département, Chambres consulaires, CAPEV...), étapeadministrative
qui vise a recueillir leur avis sur le contenu du projet de PLU.

Dans la continuité, une enquéte publique sera ouverte a 'ensemble
des citoyens au cours du 4° trimestre 2024 pendant une durée d’'un
mois, elle permettra a chacun de venir, s'il le souhaite, rencontrer le

OBSERVER

le
territoire

LE DIAGNOSTIC LE PROJET

Permet de faire un état D'AMENAGEMENT ET
des lieux du territoire

sous tous ses angles DE DEVELOPPEMENT
(habitat, équipement, DURABLE (PADD)
patrimoine, économie, Gt ey
environnement...) afin str';tigl w0

de mettre en lumiére les d&vtlop:am.ntdt (3
enjeux de lacommune de CoTTUnG

Solignac- sur-Loire.

1 rue de I'Ancienne Voie Ferrée

—o—@

1
“CAMPUS

EVELOPPEMENT

C issail é afin d’échanger sur le projet de PLU et le cas

échéant faire part de ses doléances sur le registre de concertation

mis a disposition.

A l'issue de cette étape, la commune procédera a la formalisation

définitive du dossier de PLU en

tout début d'année 2025, en

s'appuyant sur les avis des Personnes Publiques Associées et le

rapport du Commissaire enquéteur.

LA VALIDATION

L'approbation définitive
du PLU par le Conseil
municipal intervient
aprés consultation des
Personnes Publiques
Associées, réunion et
enquéte publique.

Tél. 06 30 27 26 50
vollecharpente@gmail.com

BAR BRASSERIE RESTAURANT

@a 9 chgp

;¢ P

43490 COSTAROS - 04 71 57 81 44 '@

Rue Principale - 43490 COSTAROS - Tél

i FERRET |

Location niveleuse équipée guidage 2D 3D station totale
Terrassement - VRD

Anthony FERRET
Tél. 06 19 22 57 32

04 715716 28 - Mail : sarl ferretaoutiook fr

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024
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2.2.2. Outils de concertation

Afin de permettre a chacun de s’exprimer, un registre de concertation papier a été mis a disposition du public en mairie, ainsi qu’un formulaire (papier et numérique)

pour déposer une observation ou une demande sur la révision du PLU.

= Formulaire de demande sur la révision du PLU publié sur le site internet de la
mairie :

Formulaire de demande sur la révision du PLU
publié dans le bulletin municipal d’avril 2022 :

v & rw x 4+ = (m] X

€ > C =3 solignac-sur-loirefr/plu_frhtml Q W In} 2

SOLIGNAC o
e e, Y e s vim o

(€]~10)

Révision du Plan Local d'Urbanisme

Déposer une observation ST
D A
oune demande esun LOIRE
sur la révision du
PLU
Pour poser proposer cesticl | Ce formuare
‘eet dA0k aUX personnes qu g
propt Uper

Vetre nom” Vot prenom”

[ I J

Votre o-mal

Vetrs Commune.

| J
[ J

Descrption e vore demence’

Votre formulaire est a déposer en Mairle 1
X PR R . o
% CAMPUS

SOLIGNAC

©:5ve | Révision du Plan Local d'urbanisme (PLU.)

Déposer une observation
ou une demande
sur la révision du
PLU

SOLIGNAC
SUR LOIRE

Pour poser vos questions ou proposer une idée qui ne conceme que vous, c'est ici | Ce formulaire
est dédié aux personnes qui s'interrogent sur 'avenir de leur parcelle, la constructibilité de leur terrain
ou qui souhaitent enrichir le projet de révision du PLU par une proposition.

Votre nom* Votre prénom®*

Votre e-mail

Votre Commune
Références cadastrales de votre parcelle (section et numéro de parcelle)

Description de votre demande®

*“Informations obligatoires
Votre formulaire est a déposer en Mairie r‘
ou a envoyer a I'adresse mail : mairie.solignacsurloire@orange.fr CcA H-P us

e - Pl du Marchedial, 43370 Sofignac-sur-Loie - T&l-04 7103 11 46 DEVELGPPEHENT

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024
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e EEEEEEEE——
— Requétes enregistrées

Les outils de concertation mis en ceuvre par la commune (registre en mairie, formulaire papier et formulaire numérique), en parallele de la procédure de révision
générale du PLU de Solignac-sur-Loire, ont permis de recueillir 35 requétes émanant d’habitants ou de propriétaires de biens sur la commune.

Ces demandes ont été transmises au fur et a mesure de la procédure au bureau d’études pour qu’il puisse les traiter et formaliser un avis. Certaines requétes, a
condition d’étre en adéquation avec le PADD et les directives portées par I'Etat, ont été intégrées dans les documents du PLU.

Tableau de synthése des requétes déposées tout au long de la procédure :

Révision du PLU de Solignac-sur-Loire Nota : Les informations

Tableau récapitulatif des requétes permettant d'identifier
RIS Nom, prénom du demandeur CETETIA S L LI Requéte du demandeur Avis bureau d'études / collectivté le demandeur d'une
cadastrales demande

1 29/06/2021 La Longue CU positif en 1984 souhaite que le terrain redevienne constructible rEqUéte ont été

2 26/03/2015 XXX XXX XXX Pradou - Collandre projet de maison d'habitation XXX volontairement
" " " ; "

3 08/01/2023 XXX XXX XXX : (Fonas : i projet ‘constl:uctl‘on (i' ulne étable XXX anonymisées dans le

4 XXX XXX XXX Rue de I'Ancienne Voie Ferrée rajout d'acces coté gare XXX

5 XXX XXX XXX Concis ne pas modifier le zonage - souhaite que les terrains restent en |'état actuel XXX tableau ci-contre.

6 07/12/2022 XXX XXX XXX Le Vis souhaite que la parcelle soit constructible XXX

7 25/05/2012 XXX XXX XXX Montagnac souhaite que les parcelles redeviennent constructibles XXX

8 XXX XXX XXX Rue des Sources souhaite que toute la parcelle soit constructible XXX

9 XXX XXX XXX Les Combes souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

10 XXX XXX XXX Concis projet de maison d'habitation XXX

11 XXX XXX XXX Concis souhaite conserver ses terrains en constructible XXX

12 XXX XXX XXX Concis souhaite que toute la parcelle soit constructible XXX

13 17/05/2017 XXX XXX XXX Coucouron projet de maison d'habitation sur une des 2 parcelles XXX

14 14/04/2012 XXX XXX XXX Agizoux projet de maison d'habitation XXX

15 05/02/2016 XXX XXX XXX Montagnac souhaite que toute la parcelle soit constructible XXX

16 XXX XXX XXX Le Barbou souhaite que la parcelle soit constructible XXX

17 XXX XXX XXX Chassilhac souhaite que les parcelles restent ou deviennent constructibles XXX

18 XXX XXX XXX Montagnac souhaite que la parcelle reste constructible XXX

19 XXX XXX XXX Montagnac souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

20 XXX XXX XXX Rue des Narcisses souhaite que la parcelle soit constructible XXX

21 XXX XXX XXX Concis projet familial XXX

22 XXX XXX XXX Concis projet de maison d'habitation XXX

23 XXX XXX XXX Concis projet de maison d'habitation XXX

24 XXX XXX XXX Agizoux souhaite que la parcelle soit constructible XXX

25 XXX XXX XXX Agizoux souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

26 XXX XXX XXX Les Ecuries souhaite que la parcelle soit constructible XXX

27 XXX XXX XXX Agizoux souhaite que la parcelle soit constructible XXX

28 06/03/2021 XXX XXX XXX Agizoux souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

29 26/01/2019 XXX XXX XXX Montagnac souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

30 19/02/2014 XXX XXX XXX souhaite que les parcelles soient intégrées a la zone Aui XXX

25 14/11/2012 XXX XXX XXX Agizoux souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

31 XXX XXX XXX Le Barbou souhaite que la parcelle soit constructible XXX

32 07/04/2023 XXX XXX XXX Agizoux veut savoir si la parcelle va rester constructible XXX

33 27/04/2023 XXX XXX XXX Lot Le Pré Neuf souhaite que la parcelle soit constructible XXX

34 XXX XXX XXX La Condamine souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

35 XXX XXX XXX La Longue souhaite que les parcelles soient constructibles XXX

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024
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2.2.3. Focus sur la réunion publique

Une réunion publique de présentation du projet de révision
générale du PLU s’est déroulée le 31 janvier 2024 a la salle
polyvalente de Solignac-sur-Loire. Cette réunion a réuni une
centaine de personnes ; elle a notamment permis de présenter la
démarche de PLU dans son intégralité, le PADD et les éléments clés
de la traduction réglementaire (zonage, reglement écrit et OAP) et
ainsi d’avoir des échanges constructifs avec les participants.

— Affiche informant de la tenue de
la réunion publique

Révision du Plan Local d’Urbanisme

@SOLIGNAC
SUR LOIRE
Réunion Publique

de présentation du PLU

Les élus ont le plaisir de vous convier a une
réunion publique d’information qui se tiendra :

@ Le mercredi 31 janvier 2024
a 20h00

g a la salle polyvalente
de Solignac-sur-Loire

Par délibération du 10 juin 2021, la commune de Solignac-sur-Loire a décidé
d’engager la révision générale de son Plan Local d’Urbanisme (PLU). Le PLU fixe
les regles générales d'utilisation du sol pour quiconque veut construire,
modifier, transformer, réhabiliter ou agrandir une construction. Cette réunion
publique a pour objet de présenter au public le projet de PLU avant arrét par le
Conseil Municipal. Comptant sur votre participation.

Le Maire, Olivier TEYSSIER o

L0

CAM

TH:047103 1148 orrmiceo

ks Morchectat

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024

Clichés de la réunion publique de présentation du projet de révision générale du PLU

= Publication sur les réseaux sociaux de la commune de la tenue de la réunion publique

(Y - fomaions e compte s

facebook

Commune de Solignac sur Loire

720 Jaime 924 followers

Publications A propos Photos Vidéos -
Intro ' Commune de Solignac sur Lolre & se sent bien

)
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3. ANNEXES

3.1. DELIBERATION PRESCRIVANT LA REVISION GENERALE DU PLU DE LA
COMMUNE DE SOLIGNAC-SUR-LOIRE

REPUBLIOUE FRANCAISE N® 3372021
DEPARTEMENT HAUTE-LOIRE

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

Nombre de membres DE LA COMMUNE DE SOLIGNAC SUR
En exercice 13

| P?‘é.'re:.r:.rs i

| phyecquement - Séance du 10 juin 2021
Ayparnr danné i

| [rOCUaon Convocation dy 4 fuin 2021
Vare
Exprimés 15
Pour 13 Ohbjet : PRESCRIPTION DE LA RE
Contre 4] GENERALE DU PLU
Abstentions ]

L'an dewx mil vingt et un et le dix juin & 20 heures 30, le Conseil Municipal de cette commune,
réguliérement convoqué, s'est réuni aw nombre prescrit par la lod, 4 la salle polyvalente, sous la
présidence de Monsieur TEYSSTER Olivier, Maire.

Présents : TEYSSIER Ofivier, CHANCELADE Ceédric, MALARTRE Isabelle, GIRAUD Mickagl,
WASIOLEK Jessy, BREYSSE Jérome, COSTE Liliane, FERREIRA NMathalie, MANEVAL Cathering,
CHRETIEN Catherine, JOUBERT Martial.

Absents excusés : BLANC Mickagl donne pouvoir & TEYSSIER Olivier, DIANDY Christophe donne
pouvoir & TEYSSIER Olivier, MOOTE Ingrid domme pouvoeir 4 COSTE Liliane, CREDARO-PROVINS
Isabelle donne pouvoir & JOUBERT Martial.

Secrétaire : WASIOLEK Jessy,

Vu le Code de I"urbanisme et notamment les articles 1L.153-11 et L, 103-2 ;

¥u le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Solignac-sur-Loire approuvé par délibération du
Conseil Municipal du 19 avril 2004 ;

Vu la Révision Simplifiée n” 1 el la Modification n® 1 du PLU approuvées concomitamment par
délibération du 6 janvier 2008, ainsi que la Modification n® 2 du PLU approuvée par délibération du 10
mars 2014 ;

Vu la délibération du 24 septerabre 2020 autorisant Monsieur le Maire 4 effectuer toutes les démarches
nécessaires pour procéder 4 la révision du Plan Local d"Urbanisme ;

Considérant que Ia révision générale du PLU de la commune de Solignac-sur-Loire est rendu nécessaire
Pt

- Adapter les pieces du PLU aux attentes et besoins actuels : PADD, Réplement Ecrit, Réglement
Grraphique. ..

- Se meltre en cohérence avee les nouvelles obligations réglementaires (Lois Grenelle, ALUR, ELAN,
décret du 281272015 portant sur la modernisation du contenn du PLUL..) mais aussi avec le SCoT du
Pays du Velay, le PLH de Ia CAPEV...

- Conforter la centralité communale que ce soil en matiére d'attractivité résidentielle, d’offre commerciale
et de services, d"équipements mais également de mobilités ;

- Redéfinir les zones constructibles ef les zones & arbaniser au regard des dynamiques démographigues
urbaines actuelles, tout en favorisant une gestion économe de Mespace |

- Poursuivre le développement de la zone d’activité communautaire du Fangeas, en lien avee la politique
économigue portée par la CAPEV ;

- Valoriser les richesses patrimoniales ef touristiques du territoire @ cascade de !'a Beaume, gorges de la
Loire, étangs du Chambon, voir verte, ..

- Préserver les espaces agricoles et naturels 4 forl enjeux paysagers :

- 8’enpager dans Ia transition écologique et énergétique, 8"adapter au changement climatique. ..

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024
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Considérant que cette procédure doit faire 1'objet d'une concertation associant, pendant toute la durde de
I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées,
conformément aux articles L. 103-2 4 L.103-4 du code de I"'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal, décide de :
- Prescrire la révision genérale du PLU sur 'intégralité du termitoire communal.

- D*approuver les objectifs, exposés ci-dessus, poursuivis par cette procédure. L'ensemble de ces objectifs
constitue la phase actuelle de la réflexion commumale. Ils pourront évoluer, étre complétés,
éventuellement revus ou précisés en fonction des études lices 4 la révision générale du PLU. Ces
évolutions, modifications ou abandons seront justifiés par les documents constitutifs du PLLL

- Die définir les modalités de conceriation avec la population comme suit :
- Affichage de la présente délibération pendant toute la durée des études nécessaires,
- Articles dans le bulletin municipal,
- Organisation d'une réunion publique avec la population,
- Mise 4 disposition du public d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée
tout au long de la procédure, en mairie aux heures et jours habituels d’ouverture, )
Cetie concertation se déroulera pendant toute la durée de la révision générale du projet de PLUL A
I'issue de cette concertation, Monsieur le Maire en présentera le bilan au Conseil Municipal qui
en délibérera conformément & Particle L 103-6 du code de 'urbanisme, et arrétera le projet de
PLLL

- De donner autorisation 4 Monsieur le Maire pour signer toul contral, avenant ou convention de
prestation ou de service concernant la révision générale du PLUL

- De solliciter de |'Etat gqu'une dotation soit alloude & la collectivité pour compenser les dépenses
nécessaires 4 la révision générale du PLU, conformément a I'article 1.132-15 du Code de |"Urbanisme.

La présente délibération sera notifiée aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7
et L..132-9 du code de 1'urbanisme en application de 1'article L 153-11 du méme code.

(L 'Eras, la Région, le Département, les autorités erganisatrices des transports uwrbains, UEPCI compétent
en matiére de Programme Local de 'Halitat, la Chambre de Commerce et d'Indusirie territoviale, les
chambres de méfiers, la chambre dugriculture, [érablissement public en charge du Schémea de
Cohérence Territoriale)

Conformément & 'article E.153-21 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera 'objet d'un
affichage en mairie durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le dépariement,

S

Le Maire,
Mivier TEYSSIER

29 JUN 2011 {

Acte rendu exéoutoine par transmission
en Préfectune e 28 juin 2021
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3.2. DELIBERATION RELATIVE AU DEBAT SUR LES ORIENTATIONS GENERALES
DU PADD EN CONSEIL MUNICIPAL

AR Prefecture

P - DEPARTEMENT DE LA HALNE-ECHRE 4 3024 16-202308258=-502023-DE
Publié le 00082023 B Recu le 01/7048/2023
Transads  en Commune de Solignag|sur Loire

| Prifecture le L2023

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Délibération N° 55 /2023

Révision du Plan Local d’Urbanisme de Solignac-sur-Loire
Débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durable

L*an dews mil vingi-irois, le vingt-neuf aout, & vingt heures trente, le Conseil Municipal de la commune de Solignac
sur Laire, réguliérement convoqué, sest réuni au nombre prescrit par Ia lof, dans le lien habituel de ses séances, sous
la présidence de Monsieur TEYSSIER Olivier, Maire,

Date de convocation : 18 aobt 2023,

Etaient présents: TEYSSIER Olivier, CHANCELADE Cédric, MALARTRE Isabelle, GIRAUD Mickagl,
WASIOLEK lessy, BREYSSE Jérome, COSTE Liliane, FERREIRA Nathalie, MANEVAL Catherine, MORENO

Marcel, BLANC Mickael, CHRETIEN Catherine, JOUBERT Martial,

Absents excusés : MOOTE Ingrid donne pouveir & COSTE Liliane,
Sur son invitation, le Conseil Municipal procéde & la désignation d’un secrétaire de séance : FERREIRA Nathalie

Vu le Code de I'urbanisme et notamment Farticle L153-12 ;

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 10 juin 2021 prescrivant la révision du PLU de Solignac-
sur-Loire, précisant les objets poursuivis et définissant les modalités de la concertation ;

Vu le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) de la révision du Plan Local
d"Urbanisme de Solignac-sur-Loire ;
Considérant qu'en application de Farticle L.153-12 du code de l'urbanisme, un débat a lieu aw sein du

Conseil municipal sur les arientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
mentionné & I'article L. 151-5, au plus tard deux mois avant 'examen du projet de plan local d'urbanisme.

Monsleur le Maire expose alors le projet de PADD :

Le Projet d'Amenagement et de Développement Durables (PAND) de Solignac-sur-Loire, congu jusqu'a
I'horizon 2035, repose avant tout sur 'engagement de la commune en faveur du renforcement de
Fatteartivité récidantislls, taut an veillant 3 maintenir un cadre de vie de aualité. En lien avec la CAPEV, la
commune souhaite également conforter ses potentialités économigues et touristiques. Ce PADD va
constituer « la feville de route », autrement dit le projet de territoire de la commune,

Ce PADD comprend trois grands axes stratégiques qui se déclinent en objectifs non hiérarchisés,
complémentaires et indissociables, qu'il convient d'appréhender de maniére globale, dans un souc
d’assurer un développement cohérent du territoire (cf. ci-dessous).

Considérant que le projet de PADD a été débattu et qu'il n'appelle pas de remarques particuligres ;

Séance du 29 aout 2023

CAMPUS DEVELOPPEMENT-Juin 2024
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AR Prefecture

rry = DEPARTEMENT DE LA HA tﬂmlﬂﬁé-‘mﬂ12-202§0829-552023-DE
v 1092023 = Recu_ le (1/09/202

Transmis  en Commune de Solignadsur Loire

Préfecture le 01092023

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Le Conseil municipal, aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire et aprés en avoir délibéré :

Prend acte de la tenue du débat sur les orientations générales du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD) dans le cadre de la révision du Plan Local d’Urbanisme de Solignac-

sur-Loire.

Synoptique du PADD

AXE 1
UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE A

AXE 2 AXE3 |

UNE ATTRACTIVITE (CONOMIQUE £

UN CADRE NATUREL OF GRANDE QUALITE

CONFORTER, SOUS L'INFLUENCE DL
UAGGLOMERATION DU PUY

1.1 = Conforter 30 croissonce

1.2 - Divecsifier loffre de
logements ...

14 - Conduire une poliitique
d'oménagement urbain
quolitative de lo centralité

1.5 = ; Preserver la vitolit€ de la
centralité en moaintenont une
offre commerciale et de services
de proximité et d'équipements...

TOURISHIQUE A CONSOUOTR

2.1 - Fociliter le développement
de e zone d'octivités

structurante du Fangeas

2.2 - Veiller & lo pérennite de lo
corriére de « Sert du Bols » et &
10 copocité pour un
opprovisionnement en
matériaux locoux

2.3 - Favoriser le développement
des octivités touristiques misont
sur « lexcelience
environnementale », en lien avec
les services de 'Office de
Tourisme du Puy-<en-Veloy

A PRESERVER

3.1 « Préscever el mointenir
les espoces ogricoles

3.2 . Préserver le potrimoine
noturel support de
Fattractivité et du codre de vie
dy territolre

3.3 - Engager le territoire dons
fa transition écologique et
énergétique

3.4 - Umiter les nuisonces et
165 pollutions &ngéndiées por
les octivités humaoines

La tenue de ce débat est formalisée par lo présente délibération a loquelle est annexée le projet de PADD.
La délibération sera transmise au préfet et fera I'objet d’un offichage en mairie durant un mois.

Nombre de membres
B gxeicice I5 Fait et délibéré les jours, mois ct an ci-dessus.
Trévents 5 Pour copie conforme,
=
’ ! Lo Muiie, Y
Olivier TEYSSIER 4
Vote Iy 4 N
Exprimés 7] | ]-.
Pour " \Z\/ i
Contre 0 / \Z
Abstentions 0 \\\
Séance du 29 aout 2023

CAMPUS DEVELOPPEM

ENT-Juin 2024

La Sesrdtaive de cdanes,
Nathalic FERREIRA
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3.3. SUPPORT DE LA REUNION PUBLIQUE DU 31 JANVIER 2024
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01- Présentation de la

déemarche de PLU

Prescription de révision générale du PLU par délibération du
Conseil Municipal du 10 juin 2021

L |
"CAMPUS



CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Les étapes du projet

OBSERVER le territoire

01 LE DIAGNOSTIC

Permet de faire un état des lieux du
territoire sous tous ses angles (habitat,
équipement, patrimoine, économie,
déplacements, environnement...) afin de
mettre en lumiére les enjeux du territoire.

()  CHOISIR un cap

LE PROIJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)
Exprime une vision stratégique du
développement du territoire.

?

Un document stratégique qui
traduit le projet politique
d’aménagement et de
développement de la commune
pour les 10 prochaines années

03 DEFINIR des Régles

LA TRADUCTION REGLEMENTAIRE
Détermine ol et comment construire sur
la commune, en définissant pour chaque
secteur, les regles de construction

Un outil de planification qui
réglemente le droit des sols de
chaque parcelle, publique ou

Le PLU, c’est quo

pr|Vee applicables.
()4 VALIDER le projet
LA VALIDATION
L'approbation définitive du PLU par le
Conseil Municipal intervient apreés

= Ga e Gr

consultation des Personnes Publigques
Associées (Etat, Département, Chambres
consulaires...) et enquéte publique.

Reévision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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dUn PLU approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 19/04/2004 Composition du dossier du PLU

puis modifié a quatre reprises

J Les objectifs de cette révision sont les
suivants :

Se mettre en cohérence avec les nouvelles
obligations réglementaires

Conforter la centralité communale du bourg, que
ce soit en matiere d’attractivité résidentielle,
d’offre commerciale et de services,
d’équipements...

Poursuivre le développement de la ZAE du
Fangeas, en lien avec la politique économique
portée par la CAPEV

Valoriser les richesses patrimoniales et
touristigues du territoire : cascade de |Ia
Beaume, gorges de la Loire, étangs du Chambon,
voie verte...

Préserver les espaces agricoles et naturels a fort
enjeux paysagers

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

1° Un rapport de présentation

gui comprend notamment le diagnostic du
territoire, I’évaluation environnementale,
I’explication des choix

2° Un projet d'aménagement et de
développement durables

3° Des orientations d'aménagement
et de programmation

4° Un reglement graphique et écrit

5° Des annexes

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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Un
directives et

PLU qui doit intégrer des

principes

réglementaires qui s'imposent a lui,
et notamment :

Lois Montagne, Grenelle de
I’Environnement, ALUR, ELAN

Loi « Climat et résilience » du 22/08/2021
et Loi ZAN du 20/07/2023...

Dispositions du Code de I'Urbanisme...

Le PLU s'inscrit dans la hiérarchie des

normes :
= Le Schéma Régional dAménagement, de

L |
"CAMPUS

Développement Durable et d’Egalité des
Territoires  d’Auvergne  Rhbéne  Alpes
(SRADDET), approuvé le 10/04/2020

Le Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT) du Pays du Velay, approuvé le 3
septembre 2018 ;

Le Programme Local de I’Habitat de la
Communauté d’Agglomération du Puy-en-
Velay (CAPEV), approuvé le 20 juin 2019.

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

SRADDET

(intégrant le SRCAE, SRCE, PRPGD,

SRIT, SRI...)
Approuvé le 10/04/2020

Compatibilité

Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT)

Approuvé le 03/09/2018

Compatibilité

Programme Local de I’'Habitat
(PLH)

2019-2025
Approuvé le 20/06/2019

Compatibilité

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
- Janvier 2024

Des
démarches
et protection
a intégrer

Plan Local
d’Urbanisme
(PLU)




02- Le Projet d’Aménagement
et de Developpement Durables

Projet débattu en Conseil Municipal le 29 aoiit 2023




Orientations stratégiques et objectifs

Svynoptique du PADD

AXE 1
UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE A

AXE 2
UNE ATTRACTIVITE ECONOMIQUE ET
TOURISTIQUE A CONSOLIDER

CONFORTER, SOUS L'INFLUENCE DE
L'AGGLOMERATION DU Puy

;',1 R Conj;'qrter sa croissance 2.1 - Faciliter le développement
— demographique... — de la zone d’activités
structurante du Fangeas
1.2 - Diversifier l'offre de
logements ... L ; o
— 2.2 - Veiller a la pérennité de la
13 Favoriser un — carriére de « Sert du Bois » et a
> . sa capacité pour un
Zz‘;::gg ?e i’"; ent ""1:‘;7,','; approvisionnement en
i’ matériaux locaux
— consommateur d’espaces...
1.4 - Conduire une politique "~ 2.3 - Favoriser le développement
d’aménagement urbain des activités touristiques misant
__ qualitative de la centralité sur « 'excellence _
environnementale », en lien avec
. P
1.5 - : Préserver la vitalité de la les services de I'Office de
centralité en maintenant une Tourisme du Puy-en-Velay
_ offre commerciale et de services

de proximité et d’équipements...

AXE 3

UN CADRE NATUREL DE GRANDE QUALITE
A PRESERVER

3.1 - Préserver et maintenir
les espaces agricoles

3.2 - Préserver le patrimoine
naturel, support de
I'attractivité et du cadre de vie
du territoire

3.3 - Engager le territoire dans
la transition écologique et
énergétique

3.4 - Limiter les nuisances et
les pollutions engendrées par
les activités humaines

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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Orientations stratégiques et objectifs

O AXE 1 — UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE A
CONFORTER, SOUS LUINFLUENCE DE
UAGGLOMERATION DU PUY-EN-VELAY

Scénario retenu —
Croissance tendancielle de la
population

1390 habitants (+0,71%/an)

= Objectif 1.1 : Conforter sa croissance
démographique afin de pérenniser ses différents
équipements et services

Objectif de production de
logements neufs
90 logts

* Maintenir une croissance démographique raisonnée
permettant d’atteindre environ 1390 habitants a un
horizon de 12 ans (soit une croissance de +0,71%/an),
sur la base des tendances observées au cours des dix
dernieres années.

Nbre de logts vacants remis
sur le marché - 24 Igts

Densité de logements

12 logts / ha (830 m? par logt)

Part du foncier dédié a la
rétention et aux espaces
publics
(30 +20) = 50%

Besoin foncier
~ 15 ha

* Conforter son attractivité résidentielle afin de
pérenniser ses différents équipements et services
communaux

* Contribuer, en tant que commune structurante, aux
ambitions démographiques fixées par le SCoT et le
PLH.

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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Orientations stratégiques et objectifs

O AXE 1 - UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE A
CONFORTER, SOUS LUINFLUENCE DE
UAGGLOMERATION DU PUY-EN-VELAY

Scénario retenu —
Croissance tendancielle de la
population

1390 habitants (+0,71%/an)

= Objectif 1.2 : Diversifier 'offre de logements afin de
proposer un parcours résidentiel complet sur le
territoire

Objectif de production de
logements neufs
90 logts
* Produire 90 nouveaux logements pour répondre aux
ambitions démographiques communales, pallier au
desserrement des ménages, renouveler le parc insalubre,
vétuste et les logements démolis...

Nbre de logts vacants remis
sur le marché - 24 Igts

Densité de logements
12 logts / ha (830 m? par logt)
* Produire 50% des nouveaux logements au sein de

I'enveloppe urbaine existante du bourg et des villages,
par densification.

Part du foncier dédié a la
rétention et aux espaces
publics
(30 +20) = 50%

Besoin foncier
~ 15 ha

* Encourager la remise sur le marché des logements
vacants : la commune souhaite faciliter la remise sur le
marché de 24 logements vacants afin de limiter le taux
de vacance a moins de 11% (12,7% aujourd’hui).

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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Orientations stratégiques et objectifs

JAXE 1 - UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE A CONFORTER, SOUS
LUINFLUENCE DE LAGGLOMERATION DU PUY-EN-VELAY

= Objectif 1.3 : Favoriser un développement urbain harmonieux, moins
consommateur d’espaces agricoles et naturels
e Concentrer le développement résidentiel sur le bourg en privilégiant l'urbanisation en

connexion de la tache urbaine et la valorisation des « dents creuses » qui constituent
un potentiel foncier urbanisable conséquent.

* Modérer la consommation d’espace et limiter I'étalement urbain. Pour cela, la
commune souhaite d’une part inscrire son développement urbain dans une enveloppe
fonciere d’environ 15 ha (hors réserve fonciére long terme), et d’autre part tendre vers
un objectif de densité plus vertueux de 12 logt/ha maximum.

* Limiter 'urbanisation linéaire le long des voies et le mitage urbain.

* Prendre en compte les risques dans les choix d’urbanisation du bourg, en particulier le
risque d’inondation et le risque mouvement de terrain.

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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Orientations stratégiques et objectifs

O AXE 1 — UNE ATTRACTIVITE RESIDENTIELLE A CONFORTER,
SOUS I'INFLUENCE DE PAGGLOMERATION DU PUY-EN-VELAY

= Objectif 1.4 : Conduire une politique d’'aménagement urbain et
paysager qualitative de la centralité

 Assurer la qualité urbaine et paysagere des espaces batis en valorisant
les entrées de bourg, en particulier I'entrée de bourg Ouest.

* Requalifier et végétaliser les espaces publics (en particulier la place
du Marchédial, le parvis devant la mairie...).

* Renforcer I'accessibilité au centre-bourg en améliorant les
connexions entre le centre historique et les quartiers situés en
périphérie immédiate, l'offre de stationnement, mais aussi favoriser
les déplacements doux.

= Objectif 1.5 : Préserver la vitalité de la centralité en maintenant
une offre commerciale et de services de proximité et
d’équipements publics de qualité
* Poursuivre 'aménagement de la maison de santé et des services, du
poOle enfance... Mutualiser les services entre I'école et 'EHPAD...

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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Orientations stratégiques et objectifs

0 AXE 2 - UNE ATTRACTIVITE ECONOMIQUE ET
TOURISTIQUE A CONSOLIDER

Objectif 2.1 : Faciliter le développement de la zone
d’activités structurante du Fangeas, a cheval sur les
communes de Solignac-sur-Loire et St-Christophe-sur-
Dolaizon, zone considérée dans le SCoT comme un
espace d’accueil d’activités économiques prioritaire

* Conforter l'offre fonciere a vocation économique du
Fangeas en la calibrant au regard des dynamiques
économiques a I'échelle de I'agglomération du Puy ;

* Favoriser un traitement qualitatif renforcé de cette zone
d’activités localisée a un carrefour d’axes routiers
structurants (N88 et N102).

Objectif 2.2 : Veiller a la pérennité de la carriere de
« Sert du Bois » et a sa capacité pour un
approvisionnement en matériaux locaux, dans le
respect des enjeux paysagers et environnementaux et
en assurant la prévention des nuisances.

ZA des Fangeas vue de Montagnac (Source : Campus Développement)
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Orientations stratégiques et objectifs

O AXE 2 — UNE AT]'RACTIVITE ECONOMIQUE
ET TOURISTIQUE A CONSOLIDER

= Objectif 2.3 : Favoriser le développement des
activités touristiques misant sur « I'excellence
environnementale », en lien avec les services
de I'Office de Tourisme du Puy-en-Velay

* Poursuivre et accompagner la mise en valeur du
patrimoine naturel et bati, dans le respect de la
biodiversité

* Valoriser les aménagements d’itinérance douce
tel que la voie verte en lien avec les pratiques
sportives de pleine nature ;

 Accompagner les démarches d’éco-tourisme
éco-hébergement, mobilité douce, circuits courts
et alimentation durable, activités de pleine
nature, circuits culturels, découverte des savoirs
faire locaux ...

Dolmen de Collandre La Croix du Marchédial
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Orientations stratégiques et objectifs

O AXE 3 — UN CADRE NATUREL DE GRANDE QUALITE A
PRESERVER

= Objectif 3.1 : Préserver et maintenir les espaces agricoles

L
"CAMPUS

Limiter I'impact de l'urbanisation sur les terres agricoles en
cherchant a rationaliser le développement de |'urbanisation ;

Garantir la fonctionnalité des espaces agricoles pour le
développement des exploitations agricoles et Ila
préservation de la vocation des hameaux agricoles ; il s’agit
notamment de limiter les conflits d’usage engendrés par
I'implantation d’habitations a proximité des exploitations,
maintenir les circulations et les acces agricoles.

Permettre aux batiments agricoles d’évoluer et de se
développer : réhabilitation de batiments agricoles
désaffectés (granges, anciens corps de ferme) et
développement d’usage mixte agriculture/énergie par
exemple...

Faciliter l'installation de jeunes exploitants et les projets
d’agriculture raisonnée pour une résilience du secteur
agricole.

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique

Le plateau du Deveés vue de Coucouron
(Source : Campus Développement)

Exploitation agricole a Coucouron (Source :
Campus Développement)

Village agricole de Concis (Source : Campus
Développement)
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Orientations stratégiques et objectifs

O AXE 3 - UN CADRE NATUREL DE GRANDE QUALITE A PRESERVER

= Objectif 3.2 : Préserver le patrimoine naturel, support de I'attractivité et du cadre de

vie du territoire

* Valoriser le patrimoine naturel remarquable de la commune (3 zonages Natura 2000 en
lien avec les gorges de la Loire et six ZNIEFF qui couvrent I'intégralité du territoire)

* Préserver la trame verte et bleue communale, en particulier les réservoirs de biodiversité
et les corridors écologiques diffus ;

* Conserver les éléments paysagers structurant le paysage et jouant le role d’écran vis-a-vis
des extensions urbaines (boisements, vallons, murets...) ;

= Objectif 3.3 : Engager le territoire dans la transition écologique et énergétique

= Favoriser la rénovation énergétique du bati privé, public et des équipements publics, en
tenant compte des contraintes patrimoniales

= Objectif 3.4 : Limiter les nuisances et les pollutions engendrées par les activités
humaines

* Veiller a une bonne adéquation entre le développement urbain d’une part et les
capacités de traitement des eaux usées d’autre part, en particulier sur le secteur du
Fangeas et de Montagnac

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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03- Traduction Reglementaire
du PLU




TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

 le projet de zonage a été élaborée a partir de :

Le zonage du PLU en vigueur ;
La desserte par les réseaux (voirie, eau, assainissement...) ;
Les périmetres de réciprocité ;

Les risques naturels

[ Quelques principes clés a retenir :

La concentration du développement urbain en priorité sur le bourg et Agizoux, en favorisant
la densification

La suppression des zones a urbaniser (AU) localisées sur la frange urbaine Nord du bourg

La réduction du potentiel foncier urbanisable dans certains villages (Concis, Collandre, la
Beaume)

La préservation des hameaux et villages agricoles (ex Coucouron, Mussic) et |la suppression
du pastillage Ac

La valorisation de la zone du Fangeas

L'instauration de prescriptions particulieres, notamment les réservoirs de biodiversité, les
zones humides...

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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La zone U correspond aux |
' secteurs déja urbanisés et |
~aux  secteurs ou les |
Eéquipements existants ou
~en cours de réalisation ont

. une capacité

. constructions a implanter.)

Elle se décline en plusieurs |
- zones U indicées ; il s'agit |
pour la plupart de zones a
- dominante d’habitat et/ou |

économiques |
d’équipements |

- d’activités
' et/ou
'~ publics.

L]
®CAMPUS

suffisante |
- pour desservir les |

TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU
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Extrait du réglement graphique — Janvier 2024
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

La zone AU correspond aux secteurs destinés a étre ouverts a |'urbanisation. Elle
comprend les zones a urbaniser « ouvertes » (1AU) et les zones a urbaniser «
fermées » (2AU).

Les zones a

urbaniser (AU) o o
Ces zones 1AU peu (ou non) équipées font I'objet d’OAP.
L’ouverture a l'urbanisation d’une zone 2AUc nécessite la modification ou la
révision du Plan Local d’Urbanisme ainsi que la définition d’'une OAP sectorielle
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

La zone A correspond aux
secteurs, équipés ou non,
protégés en raison du
potentiel agronomique, R cnan — LT RN B
biologique ou économique W ; T ovcomict el
des terres agricoles. La zone A

comprend principalement les

(¥ icovcouriny <

secteurs accueillant les
exploitations agricoles de la
commune.

La zone A permet notamment
I'accueil des constructions
nécessaires aux exploitations
agricoles, les extensions et les
annexes des habitations
existantes, ainsi que les
constructions nécessaires a
des équipements collectifs.
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

Les zones naturelles (N)

. La zone N correspond aux secteurs a
protéger en raison de la qualité des
sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét,
' notamment du point de vue
esthétique, historique ou
écologique.

La zone N permet notamment
" Paccueil des constructions |
' nécessaires aux exploitations
. forestiéres, les extensions et les
. annexes des habitations existantes, |
les constructions nécessaires a des
équipements collectifs. '
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

£y

Protection du cadre naturel, paysager (zones
humides, réservoir de biodiversité, maillage
bocager...)

Prise en compte des risques et
nuisances (inondation, carriere...)

Protection du patrimoine
architectural (petit patrimoine |
béti & protéger et sites a |
préserver)

gt e i g T S

Maitrise de l'urbanisation en zone
agricole et naturelle (Changement de
destination, périmétre de réciprocité...)

Besoins d’équipements et
d’ouvrages d’intérét collectifs
(Emplacements réserveés...)

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

[ Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation (OAP), c’est quoi?

Des OAP opposables dans un rapport de compatibilité aux

autorisations d’urbanisme

e Les OAP visent a orienter le développement de certaines zones urbaines et des
zones a urbaniser. Elles sont complémentaires aux dispositions réglementaires.

e Chaque OAP comporte un volet rédactionnel et un schéma d’aménagement :

o Le volet rédactionnel expose les grands principes d’aménagement au sein de
I’OAP, la vocation des espaces ainsi que les principes de déplacements et
d’intégration paysagere.

o Le schéma d’aménagement compléte et/ou précise spatialement les principes
posés par le volet rédactionnel. Leurs implantations sur le schéma ne sont
gu’indicatives et destinées a illustrer des principes de desserte, d’organisation
ou d'aménagement de |la zone concernée. Des adaptations pourront donc étre
admises lors de 'aménagement de la zone, dés lors que ces ajustements ne
remettent pas en cause les principes d'aménagement de I'OAP.

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

P L U OAP « Le Barbou » - schéma de principe d'aménagement

PERIMETRE
F=; Périmétre de I'orientation d’aménagement et
— = de programmation

Plan Local d'Urbanisme

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN
Secteur a dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé

- Secteur ou une densité batie plus importante
. est a privilégier
7/, Espace commun végétalisé a créer
@ Emplacements réservés pour I'élargissement d'un
chemin et pour la création d'une voie de desserte
CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
< .Voie principale a double sens & créer (principe
< > de desserte)
_I’ <= p Voie secondaire a créer (principe de desserte)
Liaison douce a préserver

Anticiper une future extension de la zone en
1" prévoyant des possibilités de connexion

ﬂ Créer une poche de stationnement mutualisée

4

Stade de
football

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

.y Maintenir la frange végétale pour assurer une
transition avec |'espace agricole

" Préserver/renforcer les murs de souténement
pour prévenir tout glissement de terrain

. b
» §
] f ; ) CHIFFRES CLES :
Aire . ) gl Emprise de 'OAP : 13 410 m*
|de jeux f < 1 ¥ B . X
- ; } 3 ¢ Surface aménageable théorique* :
i y ¥, (*Déduction de I'emalaces é
= i £ sl v .
[ F Destination de la zone : Habitat individuel pur et/ou groupé
E Capacité théorique : 13 a 16 logements
ité* it 715 m? par logement
iqueh

i

i
t
A

L3 e
. 2 £ 8 ‘
SOLIGNAC N 0 25 50m Réalisation : CAMPUS Développement / janvier 2024 l'.1
@Sl‘!ﬁ E,Q,FEE @ : Fond de plan : Cadastre PCl - Orthophotographie 2022 CRAIG Ci Pgl?li:s
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TRADUCTION REGLEMENTAIRE DU PLU

P L U OAP « La Condamine » - schéma de principe d'aménagement

Plan Local d"Urbanisme

PERIMETRE

F =y Périmétre de 'orientation d’aménagement et
= = de programmation

VOCATION DES ESPACES ET FONCTIONNEMENT URBAIN

Secteur @ dominante d’habitat individuel pur
et/ou groupé

7/, Espace commun végétalisé a créer

@ Emplacement réservé pour I'élargissement de
la voie

CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

Voie principale a double sens a créer (principe
< bn:Ie desserte)

Liaison douce a créer
».% Aire de retournement a créer

Anticiper une future extension de la zone en
“’ prévoyant des possibilités de cannexion

[ Créer une poche de stationnement mutualisée

INTEGRATION PAYSAGERE ET CONTINUITES ECOLOGIQUES

LN Maintenir la frange végétale pour assurer un
traitement qualitatif des rebords du plateau

*ss Maintenir les murets en pierre séche

( Préserver et mettre en valeur des points de
vue sur le grand paysage

«—> Orientation dominante du bati

CHIFFRES CLES :
Emprise de "OAP : 11 458 m?
e E ble thé

Destination de la zone : Habitat individuel pur et/ou groupé
Capacité théorigue : 10 & 11 logements

0 m? par logement
o)

s AL & b : i A ST 2
SOLIGNAC e 0 25 50m ~ Réalisation : CAMPUS Développement / novembre 2023 M
SUR LOIRE @ ‘ Fond de plan : Cadastre PC| - Orthophotographie 2022 CRAIG CAMPUS
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04 — Prochaines éechéances et
modalités de concertation




CALENDRIER PREVISIONNEL

. . Elaboration du Modification éventuelle
?'ag_':os_t'f projet de du projet
erritoria A apres avis
reglement ot
Elaboration ti OAP Formalisation des personnes publiques, du
eltdes du dossier public et du rapport du
du PADD .. .
d’arrét Commissaire enquéteur

ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Juin 2021 Aot 2023 Mars/Avril 2024 Septembre Décembre
Prescription Débat du PADD Arrét du PLU 2024 2024 .
du PLU en Conseil Municipal Approbation
du PLU

Réunion des Réunion Consultation des Enquéte
Personnes publique Personnes publique

Publiques Associées Publiques (1 mois)
Associées (3 mois)

Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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CALENDRIER PREVISIONNEL

Modalités de concertation définies par délibération du Conseil Municipal du 10 juin 2021

Pendant I’élaboration du PLU Apres l'arrét du PLU

L'enquéte publique permet a tout
citoyen de consulter le projet de
PLU arrété par le Conseil

Municipal, accompagné notamment
des avis des collectivités, des
personnes publiques associées et de
Réunion publique la MRAE, et de faire des

Registre de concertation en
mairie

Information assurée par divers
supports : bulletin municipal,
presse, site Internet...

observations sur le dossier et
s’adresser au commissaire
enquéteur, qui sera désigné par le
Tribunal Administratif.

r Révision générale du PLU de Solignac-sur-Loire - Réunion Publique
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